GOVERNO MUNICIPAL DE

NONOAI

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 009/2026

A PREFEITA MUNICIPAL DE NONOAI, Sra. Adriane Perin de Oliveira, tendo em vista a
solicitagdo contida no Oficio da Secretaria Municipal de Habitagao e Defesa Civil e as justificativas
constantes nos autos, resolve instaurar o presente processo para CONTRATACAO DIRETA, por
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO.

1. DESCRIGAO DO OBJETO

Locagao de imdével comercial composto por terreno de 1.200,00 m? e barracdo com 720,00 m?
de matricula n.° 17.705 do Oficio de Registro de Iméveis de Nonoai/RS, de propriedade e posse
incorporada a empresa HAAS Empreendimentos e Participagbes Ltda, situado na Avenida Joao
Marcondes Lajus, n.° 678, Perimetro Urbano, Nonoai/RS, CEP 99600-000, com a finalidade exclusiva
de abrigar as instala¢des da Coordenadoria Municipal de Protegcéo e Defesa Civil, servindo como ponto
regional de recebimento, armazenamento e distribuicdo de materiais de assisténcia humanitaria.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A contratagao é essencial para descentralizar o estoque de socorro e qualificar o atendimento
humanitario aos atingidos por eventos climaticos severos na regido, conforme exposto no Estudo
Técnico Preliminar e cujas condigbes estdo especificadas no Termo de Referéncia, ambos parte
integrante deste processo.

3. JUSTIFICATIVA JURIDICA E ENQUADRAMENTO LEGAL

A Constituicao Federal, em seu art. 37, XXI, exige, como regra, a licitagdo para contratagdes
publicas. Contudo, a propria norma prevé exceg¢odes, regulamentadas pela Lei n°® 14.133/2021. O
presente caso enquadra-se na hipétese de Inexigibilidade de Licitagao, com fundamento no Art. 74,
caput e inciso V, do referido diploma legal:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos
de:

V - aquisicdo ou locagdao de imédvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizag@o tornem necessaria sua escolha. (Grifei)

A inviabilidade de competicao resta configurada pela inexisténcia, no mercado imobiliario de
Nonoai/RS, de outro imdvel com as caracteristicas de instalacdes (pé-direito alto, ampla area coberta
para estocagem e patio para carga/descarga e manobra de caminhdes) e localizag&o estratégica de
acesso rodoviario que o tornem apto a atender, de forma integrada, a complexa demanda da
Administracao, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar e no Laudo de Avaliagdo. A
escolha, portanto, torna-se necessaria.
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4. RAZAO DA ESCOLHA DO LOCADOR

A escolha da HAAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA decorre de ser a
detentora dos direitos de posse e propriedade do imével conferidos por forga de integralizagéo
societaria de capital (Clausula Quinta do Contrato Social), sendo este o unico imével que atende
integralmente as necessidades logisticas e operacionais da Defesa Civil.

5. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Conforme proposta financeira apresentada pela proprietaria HAAS Empreendimentos e
Participagoes Ltda, situada na Rua Rui Barbosa, n.° 863, Sala 01, Centro, Nonoai/RS, CNPJ n.°
40.339.850/0001-33, o valor mensal da locacao é de R$ 5.900,00 (cinco mil e novecentos reais).
Para garantir a conformidade com os pregos praticados no mercado, foi elaborado o Laudo de
Avaliagao anexo, emitido em 06 de outubro de 2026 pelo Engenheiro Agronomo e Corretor Avaliador
Marcos Antonio Kappes, CRECI n.° 34.732-F. O referido laudo atestou o valor de mercado para
o mesmo imével em R$ 5.967,70 (cinco mil novecentos e sessenta e sete reais com setenta centavos)
mensais.

Desta forma, o preco a ser contratado é vantajoso para a Administragdo Publica, por se
encontrar abaixo do valor de mercado aferido, atendendo plenamente ao principio da economicidade.

6. DOTAGAO ORGAMENTARIA

A despesa esta prevista na dotacdo orgamentaria vinculada a Secretaria Municipal de
Habitacao e Defesa Civil:

1101 - SECRETARIA MUN HABITAGAO E DEFESA CIVIL

2196 - MANUT. SECRET. HABITAGAO E DEFESA CIVIL
339039000000 - OUTROS SERV TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
RED: 558

CONCLUSAO

Diante do exposto e cumpridos os requisitos do Art. 72 da Lei n° 14.133/2021, restam
demonstradas e justificadas as razdes para a contratagao direta.

Nonoai/RS, 29 de outubro de 2026.

ADR'ANE PERIN DE Assinado de forma digital por
OLIVEIRA:026979929 o eraoosorosssor
Dados: 2026.10.29 14:36:56 -03'00'

01
ADRIANE PERIN DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal
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ANEXO |
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO N° __ /2026

CONTRATO DE LOCAGCAO FIRMADO ENTRE O
MUNICIPIO DE NONOAI E A EMPRESA HAAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE NONOAI, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob n® 91.567.974/0001-07, com sede na Av. Pe. Manoel Gomez Gonzalez,
n° 509, Centro, Nonoai/RS, neste ato representado por sua Prefeita Municipal, Sra. ADRIANE PERIN
DE OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n.° 026.979.929-01, doravante denominado LOCATARIO, e de
outro lado, a empresa HAAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, situada na Rua Rui Barbosa, n.° 863, Sala 01, Centro, Nonoai/RS, inscrita no CNPJ
sob n°® 40.339.850/0001-33, neste ato representada por sua Administradora, Sra. ANA LUISA HAAS,
inscrita no CPF sob o n.° 018.917.200-23, doravante denominada LOCADORA, tém entre si justo e
contratado o seguinte, que se regera pelas disposi¢cées da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de
2021, pela Lei n® 8.245/1991 no que couber, e pelas seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a locagao de imével comercial composto por terreno com area de
1.200,00 m? e edificagdo principal (barracao) com 720,00 m?, registrado sob a Matricula n.° 17.705 do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Nonoai/RS, situado na Avenida Jodo Marcondes Laijus,
n.° 678, Perimetro Urbano, Nonoai/RS, CEP 99600-000, com a finalidade exclusiva de abrigar as
instalagdes da Coordenadoria Municipal de Protecao e Defesa Civil.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE

2.1. O imovel locado tem como finalidade exclusiva o funcionamento da Coordenadoria Municipal de
Protecdo e Defesa Civil de Nonoai/RS, servindo como ponto regional para recebimento,
armazenamento e distribuicdo de materiais de socorro e assisténcia humanitaria aos municipios
vizinhos, sendo vedada qualquer alteragao de sua finalidade sem prévia e expressa autorizagao da
LOCADORA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia da locagao sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura deste
instrumento, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por sucessivos periodos, até o limite
legal de 120 (cento e vinte) meses, nos termos do art. 107 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO
4.1. O valor mensal da locagdo é de R$ 5.900,00 (cinco mil e novecentos reais).

4.2. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
vencido, mediante a apresentacido do respectivo recibo ou documento fiscal, apés o ateste do fiscal
do contrato.
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CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor da locagao sera reajustado anualmente, na data de aniversario do contrato, pela variagéo
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo IBGE, ou por
outro indice oficial que venha a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1. Compete ao LOCATARIO:
e a) Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos de sua responsabilidade;
e b) Utilizar o imével exclusivamente para os fins publicos previstos na Clausula Segunda;
e ) Zelar pela conservagao do imdvel, responsabilizando-se por danos decorrentes de mau uso;
o d) Arcar com as despesas de consumo (agua, energia elétrica, internet, etc.).

6.2. Compete a LOCADORA:

a) Entregar o imével ao LOCATARIO em plenas condicdes de uso, seguranca e habitabilidade;
e b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
e ) Ser responsavel pela manutencgao predial estrutural e por vicios ocultos;

e d) Arcar com o pagamento de todos os impostos e taxas que incidam sobre a propriedade,
notadamente o IPTU;

e ¢) Garantir, durante o tempo da locagéo, que o imdvel se encontre livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, dividas, hipotecas ou impedimentos legais que possam comprometer a sua
utilizagdo pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DA ESTABILIDADE CONTRATUAL E DA RESCISAO

7.1. Considerando a complexidade da operagao e o relevante interesse publico, ao término de cada
periodo de vigéncia, caso a LOCADORA nao tenha interesse na prorrogacado, devera notificar
formalmente o LOCATARIO com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento do
contrato.

7.1.1. A ndo observancia do prazo de aviso prévio estabelecido no item anterior implicara na renovagao
automatica do contrato por mais 12 (doze) meses, nas mesmas condi¢cdes.

7.2. A rescisdo unilateral, imotivada e antecipada do contrato por iniciativa da LOCADORA, durante
qualquer prazo de vigéncia, a sujeitara ao pagamento de multa rescisdria no valor correspondente a
3 (trés) meses do aluguel vigente a época da infragdo, sem prejuizo da apuragao de perdas e danos
decorrentes da desmobilizacdo da estrutura e estoque humanitario.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. O descumprimento de quaisquer outras obrigag¢des contratuais por qualquer das partes sujeitara
a parte infratora as sang¢des previstas nos artigos 155 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021, garantido o
direito a prévia defesa e ao contraditério.
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CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
9.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta da seguinte dotagao orgamentaria:

e 1101 - SECRETARIA MUN HABITAGAO E DEFESA CIVIL

e 2196 - MANUT. SECRET. HABITAGAO E DEFESA CIVIL

e 339039000000 - OUTROS SERV TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
e RED: 558

CLAUSULA DECIMA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E VINCULAGAO

10.1. O presente contrato € celebrado com fundamento na Inexigibilidade de Licitagao n° 009/2026,
com esteio no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, e vincula-se estritamente aos termos do Estudo
Técnico Preliminar, do Termo de Referéncia e da Proposta da LOCADORA, que passam a ser parte
integrante deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Nonoai/RS para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Nonoai, ... de ....... de 2026.

ADRIANE PERIN DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal

CONTRATANTE CONTRATADA
Vistos:
Assessor Juridico Sec. Fazenda
Fiscal do Contrato Gestor do Contrato

Pagina5de 9

Rua Padre Manuel Gomez Gonzales, 509

a Centro| Nonoai-RS | 996000-000
-~ gabinete@nonoairs.govbr | (54) 33621270




GOVERNO MUNICIPAL DE

NONOAI

ANEXO Il

TERMO DE REFERENCIA
GOVERNO MUNICIPAL DE NONOAI

PREAMBULO

O presente Termo de Referéncia (TR) é o documento que estabelece as especificagdes e condi¢oes
para a contratagao direta, por Inexigibilidade de Licitacdo, para a locagado de um imdvel destinado a
abrigar servigos publicos essenciais do Municipio de Nonoai/RS. Este TR foi elaborado em estrita
conformidade com o Art. 6°, XXIll, e o Art. 74, inciso V e § 5° da Lei n° 14.133/2021, e com base nas
conclusdes do Estudo Técnico Preliminar (ETP), que o precede e integra.

1. OBJETO DA CONTRATAGAO

1.1. Descrigao Detalhada: Contratagao de locagéo de um imdével comercial composto por terreno com
area de 1.200,00 m? e edificagao principal (barracao) com 720,00 m?, correspondente a Matricula n.°
17.705 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Nonoai/RS. O imével esta situado na Avenida
Jodo Marcondes Lajus, n.° 678, perimetro urbano, Nonoai/RS, CEP 99600-000.

1.2. Finalidade: A locagédo tem como finalidade exclusiva abrigar as instalagdes da Coordenadoria
Municipal de Protecdo e Defesa Civil de Nonoai. O objetivo é estabelecer um ponto regional para
receber, armazenar e distribuir materiais e itens de assisténcia humanitaria aos municipios vizinhos,
otimizando a logistica de Defesa Civil na regido norte do Estado do Rio Grande do Sul.

2. FUNDAMENTAGAO E JUSTIFICATIVA DETALHADA DA CONTRATAGAO

2.1. Origem da Demanda: A presente contratagdo € indispensavel para atender a necessidade
administrativa formalmente expressa em Oficio emitido pelo Sr. Luis Fernando Backschat, Secretario
Municipal de Habitagao e Defesa Civil, que solicitou a disponibilizagao de infraestrutura adequada para
o referido 6rgéo.

2.2. Justificativa Técnica e de Necessidade: A regido norte do Rio Grande do Sul sofre
frequentemente com eventos climaticos adversos (vendavais, granizo, inundagdes). A atual distancia
dos centros de distribuicdo do Estado atrasa significativamente a chegada de itens de assisténcia
humanitaria (telhas, lonas, cestas basicas, kits de higiene e limpeza). A instalagdo de um ponto regional
em Nonoai, cuja localizagéo é estratégica e de facil acesso rodoviario aos municipios do entorno,
reduzira drasticamente o tempo de resposta e os custos de logistica, atendendo a Politica Nacional de
Protecao e Defesa Civil (Lei Federal n® 12.608/2012). Tal medida materializa o Principio da Eficiéncia
(Art. 37, CF e Art. 5°, Lei n® 14.133/2021), garantindo alento rapido as familias afetadas.

2.3. Justificativa da Escolha do Imével e sua Singularidade (Art. 74, V e § 5°, lll): A escolha do
referido imével recai sobre suas caracteristicas Unicas que atendem plenamente a finalidade publica
pretendida. Constatou-se que o imdével possui, de forma cumulativa, os requisitos indispensaveis para
a operacao logistica de Defesa Civil:
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a) Ampla area construida (720,00 m? de barracdo) com pé-direito de 6,00 metros, compativel com
armazenamento de grande volume de materiais;

b) Area livre pavimentada para estacionamento e manobra de caminhdes (cerca de 400,00 m?);

¢) Localizagdo estratégica na Avenida Jodo Marcondes Lajus, nas proximidades de acessos
rodoviarios principais (trevo de ligagdo a Rio dos indios), facilitando o rapido escoamento dos materiais
para os municipios atingidos. Essa combinagao de caracteristicas o torna perfeitamente adequado as
necessidades singulares da Administragao, justificando a inviabilidade de competigao.

2.4. Inexisténcia de Imével Publico (Art. 74, § 5°, 1l): O Municipio ndo dispde de imdvel proprio vago,
com galpao destas dimensdes e caracteristicas estruturais e logisticas disponiveis para atendimento
da demanda, cumprindo o requisito legal para a locagdo de bem particular.

3. CONDICOES GERAIS E ESPECIFICAGOES DA CONTRATAGAO

3.1. Valor e Vantajosidade Economica (Art. 74, § 5° I): O valor mensal da locagdo sera de
R$ 5.900,00 (cinco mil e novecentos reais), conforme proposta formal da empresa HAAS
Investimentos Patrimoniais Ltda.

A vantajosidade para a Administracdo esta robustamente comprovada e atende ao Principio da
Economicidade, uma vez que o valor a ser contratado (R$ 5.900,00) encontra-se inferior ao valor de
mercado de R$ 5.967,70 (cinco mil novecentos e sessenta e sete reais e setenta centavos) mensais,
rigorosamente apurado no Laudo de Avaliagcao emitido pelo Engenheiro Agrbnomo e Corretor
Avaliador Marcos Antonio Kappes (CRECI RS 34.732-F), datado de 06/10/2026 e anexo ao
processo.

3.2. Vigéncia e Prorrogacao: O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por sucessivos periodos, até o limite de
120 (cento e vinte) meses, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

3.3. Reajuste: O valor do aluguel sera reajustado anualmente, conforme a variagdo acumulada do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), nos termos da legislacdo vigente.

3.4. Obrigacoes das Partes:

3.4.1. DO LOCATARIO (MUNICIPIO):

a) Efetuar o pagamento do aluguel pontualmente;

b) Utilizar o imével exclusivamente para os fins publicos previstos (Defesa Civil);

¢) Zelar pela conservagao do imdvel, responsabilizando-se por danos advindos de mau uso;
d) Arcar com as despesas de consumo (agua, energia elétrica, internet, etc.).

3.4.2. DA LOCADORA (HAAS INVESTIMENTOS PATRIMONIAIS LTDA):

a) Entregar o imével em plenas condi¢des de uso, seguranca e habitabilidade;

b) Ser responsavel pela manutengéo predial estrutural e por vicios ocultos;
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c) Arcar com o pagamento de todos os impostos e taxas que incidam sobre a propriedade do imével,
notadamente o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

3.5. Da Estabilidade Contratual, Rescisao e Penalidades

3.5.1. O presente contrato sera regido pelas hipéteses de extingao previstas nos artigos 137 a 139 da
Lei n° 14.133/2021, aplicando-se, subsidiariamente, o disposto na Lei n° 8.245/1991.

3.5.2. (Aviso Prévio para Nao Renovacgao): Considerando a complexidade da operagao € o relevante
interesse publico envolvido, ao término de cada periodo de vigéncia de 12 (doze) meses, caso o
LOCADOR nao tenha interesse na prorrogacdo do contrato, devera notificar formalmente o
MUNICIPIO com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento do contrato.

3.56.2.1. A nao observancia do prazo de aviso prévio estabelecido no item anterior implicara na
renovacgao automatica do contrato por mais 12 (doze) meses, nas mesmas condi¢des.

3.5.3. (Multa por Rescisao Antecipada): A rescisdo unilateral, imotivada e antecipada do contrato
por iniciativa da LOCADORA, durante o prazo de vigéncia, a sujeitara ao pagamento de multa
rescisoria no valor correspondente a 3 (trés) meses do aluguel vigente a época da infragdo, sem
prejuizo da apuracao de eventuais perdas e danos causados ao Municipio em decorréncia da
desmobilizagao forcada das instalagdes e do estoque humanitario.

4. DOTAGCAO ORCAMENTARIA
4.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrao a conta da seguinte dotagao orgamentaria:

e 1101 - SECRETARIA MUNICIPAL HABITAGAO E DEFESA CIVIL

e 2196 - MANUT. SECRET. HABITACAO E DEFESA CIVIL

e 339039000000 - OUTROS SERV TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
e RED: 558

5. REQUISITOS DE HABILITAGAO DA LOCADORA

5.1. Para a celebracio do contrato, a locadora devera apresentar a documentacdo que comprove sua
habilitacao juridica e a regularidade fiscal, social e trabalhista, nos termos dos artigos 62 a 70 da Lei
n° 14.133/2021, incluindo, no minimo:

e Prova de propriedade do imével (Matricula atualizada constando a titularidade ou a regularidade
da cessao/holding familiar pertinente);

e Comprovante de inscricdo no CNPJ;
o Certidoes de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,
e Certidao de regularidade relativa ao FGTS e CNDT;

o Documentos de identificacao do seu representante legal.
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6. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

6.1. A gestao e a fiscalizagdo da execugao do contrato seréo realizadas por servidor (ou comissao) a
ser formalmente designado por portaria pela autoridade competente, nos termos do art. 117 da Lei n°®
14.133/2021, a quem cabera atestar a regularidade do uso do imovel para fins de liquidagcao e
pagamento da despesa.

7. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas no contrato sujeitara o contratado
as sangoes previstas nos artigos 155 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, garantido o direito a prévia
defesa e ao contraditdrio.

8. APROVAGAO E ASSINATURAS

8.1. Este Termo de Referéncia, elaborado com base nas melhores praticas, no ETP anexo aos autos
e na legislagao vigente, é submetido a aprovagdo das autoridades competentes, que atestam a
corregao das informacgdes técnicas e a necessidade da contratagao.

Nonoai/RS, 27 de outubro de 2026.

LUIS FERNANDO BACKSCHAT
Secretario Municipal de Habitacdo e Defesa Civil

ANEXO Il
LAUDO DE AVALIAGAO
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\//  Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos
;',/’\ Cadastro Rural e Urbano
. Topografia em Geral Periciase

TOPOGRAFIA /Yaliastes

LAUDO DE AVALIAGAO PARA FINS DE ALUGUEL

REQUERENTE: MUNICIPIO DE NONOAI
PROPRIETARIA: ANA LUISA HAAS

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai / RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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A Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos
) Cadastro Rural e Urbano
Topografia em Geral Periciase

TOPOGRAFIA  Avaliagoes
1. IDENTIFICAGAO

Imével: Galpéo
Matricula: n® 17.705
Localizagdo: Avenida Jodo Marcondes Lajus n° 678, perimetro urbano Municipio:

Nonoai - RS
Finalidade: Avaliagéo para fins de locagdo

2. OBJETO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo estimar o valor locativo mensal de um
galpéo, localizado no perimetro urbano do Municipio de Nonoai/RS, considerando suas
caracteristicas fisicas, construtivas e localizagéo.

A avaliagdo é realizada para fins de aluguel, diante da inexisténcia, no momento da
elaboracdo deste laudo, de iméveis de caracteristicas suficientemente semelhantes
disponiveis no mercado local que permitam uma comparacéo direta de valores de

locacgéo.
3. VISTORIA E LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

No dia 29.09.2026 realizamos a vistoria no impvel em tela, com a presenca do Sr.
Chales, localizado na Avenida Jodo Marcosdes Lajus n°. 678, de coordenadas 27° 21’
33"S e 52°45' 55”0

FOTOS 01 e 02
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FOTO 03

FOTO 04

29 de set. de 2026, 16:24:40
S27° 2132 W 524680
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FOTO 05

P SIS

+29 de set.de 2026, 16:25:24

FOTO 06
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4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Matricula 17.705
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O imovel objeto da avaliagdo encontra-se implantado em terreno com dimensées de
aproximadamente 30,00 m x 40,00 m, totalizando 1.200,00 m2,

A edificacéo principal possui as seguintes caracteristicas:
Area construida do barracéo: 720,00 m?,
Dimensbes aproximadas do barracdo: 20,00 m x 36,00 m;
Area destinada a estacionamento: aproximadamente 10,00 m x 40,00 m, ou 400,00 m?
Area lateral livre: aproximadamente: 4,00 m x 20,00 m, ou 80,00 m?

Estrutura cercada;

Fechamento inferior com aproximadamente 1,20 m de blocos de concreto;
Fechamento lateral em telhas de Aluzinco espessura 0,50 mm;

Cobertura em Aluzinco espessura 0,50 mm;
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Pé-direito aproximado de 6,00 metros;

Piso de concreto.
Idade aproximada da construc&o: 4 anos.

O imével apresenta caracteristicas compativeis com utilizagdo para atividades
industriais, comerciais, armazenamento e operagbes logisticas, observadas as

permissdes de uso e demais exigéncias legais aplicaveis.

5. METODOLOGIA

Considerando a inexisténcia de elementos comparativos suficientes no mercado
imobiliario local, optou-se por utilizar, como procedimento auxiliar para determinagéo do
valor locativo, o método da remuneragdo do capital investido, tomando-se como

referéncia o valor estimado da edificacéo (galpdo) e aplicando-se sobre este uma taxa

mensal de retorno.

0,70% ao més sobre o valor de avaliagéo da edificagéo.

Assim:

Valor mensal de aluguel = Valor de avaliagdo da benfeitoria x 0,70%

A taxa adotada devera ser entendida como critério de célculo utilizado nesta avaliagéo,
em razdo da auséncia de amostra de mercado local suficiente para aplicagéo direta do
método comparativo de dados de mercado.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA EDIFICAGAO

Foi informado para esta avaliagdo o CUB/RS de setembro de 2026 no valor de R$
1.409,47/m?2.

Considerando inicialmente a area construida informada de 720,00 m?, temos:
720,00 m? x R$ 1.409,47/m? = R$ 1.014.818,40

Portanto, o custo de referéncia da &rea construida, utilizando o CUB informado,
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corresponde a:

R$ 1.014.818,40

Entretanto, este valor ndo deve ser automaticamente considerado como o valor final da
edificagdo, pois a avaliagdo devera considerar também idade da construgéo,
caracteristicas especificas da edificagdo, padrdo construtivo, depreciagdo e demais
fatores pertinentes, ver planilha a seguir:

CONSTRUCAO
Data avaliaggo: 06/10/2026
CUB Referencia (R8N): RS 1409,47/m?
FaplRo constru.tw? e 2.1 - Casa Padrdo Ruistico
imovel:
Nivel do padrdo: Meédio
Area total: 720,00 m?
fndice padrdo construtivo 1
(pc):
Valor da construgdo nova: RS 1.014.818,40
DEPRECIAGAO
Idade da edificagdo le (anos): 4 anos
Vida referencial Ir (anos): 15 anos
Valor Residual - R (%): 20%
Estado de conservagdo: Regular B
Depreciagdo (%): 2,52
Foc: 0,8401 K=
| valor com depreciago: | RS 852.528,64 |
| Valor lote: | R$ 0,00 I

Valor edificacdo com depreciagdo: R$ 852.528,64

7. VALOR DO ALUGUEL

Valor da edificagéo com depreciagdo: R$ 852.528,64

VA = Valor da edificagéo x taxa mensal de retorno = 852.528,64 x 0,70% = R$ 5.967,70
(cinco mil novecentos e sessenta e sete reais com setenta centavos).
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8. CONCLUSAO

Concluimos que o valor da presente avaliagéo, tem valor mensal de :

R$ 5.967,70 (cinco mil novecentos e sessenta e sete reais com setenta centavos).

Nonoai RS, 06 de outubro de 2026.

MARCOS ANTONIO | fexinedoetorme diafal por

g KAPPES:
KAPPES:24259233068 Dados: 220422519;?6016:52:22 -03'00'

Eng. Agr. Marcos Antonio Kappes
CRECI RS 34.732-F
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